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สารสนเทศรายการเกี่ยวโยงของ บริษัท ธนูลักษณ จํากดั (มหาชน) 

เร่ือง รายการการจําหนายไปซึ่งสินทรัพยใหแกบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน 

 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ธนูลักษณ จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ครั้งที่ 5/2569 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 28 กันยายน 

2569 ไดมีมติอนุมัติการจําหนายไปซึ่งสินทรัพยของบริษัท ธนูลักษณ จํากัด (มหาชน) 2 รายการ ใหแกบริษัท สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง 

จํากัด (มหาชน) (“SPI”) ซึ่งเปนบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน  

รายการการจําหนายไปซึ่งสินทรัพยดังกลาว เมื่อคํานวณขนาดรายการตามเกณฑที่กําหนดในประกาศคณะกรรมการ

กํากับตลาดทุนที่ ทจ. 45/2568 เรื่อง หลักเกณฑในการทํารายการที่มีนัยสําคัญแลว พบวามีขนาดรายการสูงสุดเทากับ รอยละ 

6.62 ตามเกณฑมูลคารวมสิ่งตอบแทน (อางอิงงบการเงินรวมของบริษัทที่ผานการสอบทานจากผูสอบบัญชีรับอนุญาต สิ้นสุด ณ 

วันที่ 30 มิถุนายน 2569) โดยบริษัทไมมีรายการที่มีนัยสําคัญประเภทการจําหนายไปซึ่งสินทรัพย ที่มีความเกี่ยวของกันหรือเปน

รายการภายใตโครงการเดียวกัน ซึ่งเกิดขึ้นในระหวาง 12 เดือนกอนวันที่มกีารตกลงเขาทํารายการ จึงพิจารณาขนาดรายการตาม

กรณีทั่วไป ซึ่งถือวาขนาดรายการสูงสุดที่คํานวณไดมีมูลคานอยกวารอยละ 25 บริษัทจึงไมมีหนาที่ที่ตองปฏิบัติตามหลักเกณฑ 

เรื่องการทํารายการท่ีมีนัยสําคัญ โดยบริษัทยังคงตองปฏิบัติใหเปนไปตามระเบียบ ขอบังคับบริษัทและกฎระเบียบอ่ืนท่ีเก่ียวของ 

อยางไรก็ตาม การเขาทําธุรกรรมฯ ขางตน ถือเปนรายการที่เกี่ยวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน ท่ี 

ทจ. 46/2568 เรื่อง หลักเกณฑในการทํารายการที่เกี่ยวโยงกัน ลงวันที่ 19 ธันวาคม พ.ศ. 2568 (“ประกาศรายการที่เกี่ยวโยง

กัน”) เนื่องจากเปนการทํารายการระหวางบริษัทกับผูถือหุนรายใหญของบริษัท (SPI) เมื่อคํานวณขนาดรายการตามเกณฑท่ี

กําหนดในประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน นับเปนรายการประเภทอื่นๆ ที่มีมูลคารวมของสิ่งตอบแทนที่ชําระใหหรือไดรับชําระ 

พบวารายการนี้มีมูลคาเทากับ 978.50 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 8.95 ของมูลคาสินทรัพยสุทธิของบริษัท (NA) (อางอิงงบ

การเงินรวมของบริษัทท่ีผานการสอบทานจากผูสอบบัญชีรับอนุญาต สิ้นสุด ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2569) โดยบริษัทและบริษัทยอย

ไมมีรายการที่เกี่ยวโยงอื่นกับ SPI หรือบุคคลท่ีมีความเกี่ยวโยงกันของบริษัทภายในรอบระยะเวลา 6 เดือนกอนการทาํรายการใน

ครั้งน้ี ดังนั้น รายการดังกลาวจึงมีขนาดรายการมากกวารอยละ 3.00 ของมูลคาสินทรัพยสุทธิของบริษัท (NA) (รอยละ 3.00 ของ 

NA ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569 เทากับ 328 ลานบาท) สงผลใหบริษัท ตองไดรับการอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท พรอมท้ัง

จัดทําและเปดเผยสารสนเทศเก่ียวกับการเขาทํารายการของบริษัทตอตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ตามประกาศเรื่องรายการ

ที่เกี่ยวโยงกัน และขออนุมัติการเขาทํารายการดังกลาวจากผูถือหุน ซึ่งตองไดรับอนุมัติจากที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนดวยคะแนน

เสียงไมนอยกวา 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงท้ังหมดของผูถือหุนท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไมนับรวมสวนของผูถือ

หุนท่ีมีสวนไดเสีย รวมถึงบริษัทตองแตงตั้งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ  (IFA)  ซึ่งตองมีรายช่ือเปนท่ีปรึกษาทางการเงินท่ีไดรับความ

เห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 

ในการน้ีที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทไดแตงตั้ง บริษัท สีลม แอดไวเซอรี่ จํากัด เปนที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ และ

กําหนดใหจัดการประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งท่ี 1/2569 ในวันท่ี 9 พฤศจิกายน 2569 

บริษัทขอแจงรายละเอียดของรายการดังกลาว ดังตอไปน้ี 
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1. ลักษณะและรายละเอียดของรายการ  

1.1  วัน เดือน ป หรือกรอบระยะเวลาท่ีคาดวาจะทํารายการ 

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 5/2569 ซึ่งประชุมเมื่อวันท่ี 28 กันยายน 2569 ไดมีมติอนุมัติการเขาทําธุรกรรมฯ โดย

การทําธุรกรรมจะเกิดข้ึนภายหลังไดรับอนุมัติจากท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งท่ี 1/2569 ในวันท่ี 9 พฤศจิกายน 2569  

1.  การจําหนายอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน บริษัทจะเขาทําสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินและสิ่งปลูกสรางทั้ง 3 กลุม

ภายในป 2569 โดยมีกําหนดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินแตละกลุม ดังน้ี 

• ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางกลุมท่ี 1 ภายในสิ้นป 2569 

• ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางกลุมท่ี 2 และกลุมท่ี 3 ภายในป 2571 

อยางไรก็ดี ผูซื้อมีสิทธิขยายระยะเวลาการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินและสิ่งปลูกสรางกลุมที่ 2 และ/หรือกลุมที่ 3 

ออกไปได โดยตองดําเนินการใหแลวเสร็จภายในป 2572 ท้ังน้ี ตามหลักเกณฑและเง่ือนไขท่ีกําหนดไวในสัญญาจะซื้อจะขาย

ท่ีดินและสิ่งปลูกสราง 

2.  การจําหนายเงินลงทุนในหุนสามัญของบริษัท เพรซิเดนท เบเกอรี่ จํากัด (มหาชน) บริษัทจะทําการซื้อขายผานระบบ

การบันทึกการซื้อขายหลักทรัพยรายใหญ (Big Lot Trading Process) ของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย คาดวา

จะเสร็จสิ้นภายใน 31 ธันวาคม 2569 

1.2 คูกรณีท่ีเกี่ยวของและความสัมพันธกับบริษัท หรือบริษัทยอย 

ผูขาย : บริษัท ธนูลักษณ จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”)  

ผูซื้อ : การจําหนายอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

บริษัท สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จํากัด (มหาชน) (“SPI”) หรือ บริษัทยอยของ 

บริษัท สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จํากัด (มหาชน) 

การจําหนายเงินลงทุนในหุนสามัญของบริษัท 

บริษัท สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จํากัด (มหาชน) (“SPI”) 

ความสัมพันธระหวางคูสัญญา : SPI เปนบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน เนื่องจากเปนผูถือหุนรายใหญของบริษัท โดย ณ วันท่ี 

12 ตุลาคม 2569 SPI ถือหุ นในบริษัทจํานวน 128,217,031 หุ น หรือคิดเปน 

รอยละ 42.09 ของจํานวนหุนท่ีออกและจําหนายไดแลวท้ังหมดของบริษัท 
 

1.3  ลักษณะโดยท่ัวไปของรายการ 

 1.3.1  สรุปภาพรวมการทํารายการ  

บริษัทจะจําหนายไปซึ่งสินทรัพยของบริษัท ธนูลักษณ จํากัด (มหาชน) 2 รายการ ใหแกบริษัท สหพัฒนาอินเตอร    

โฮลดิ้ง จํากัด (มหาชน) ซึ่งเปนบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน โดยมีรายละเอียดดังตอไปน้ี 
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(1) การจําหนายอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนใหแกบริษัท สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จํากัด (มหาชน) หรือบริษัท

ยอยของบริษัท สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จํากัด (มหาชน) ซึ่งเปนบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน 

(2) การจําหนายเงินลงทุนในหุนสามัญของบริษัท เพรซิเดนท เบเกอรี่ จํากัด (มหาชน) ใหแกบริษัท สหพัฒนา

อินเตอรโฮลดิ้ง จํากัด (มหาชน) ซึ่งเปนบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน 

1.3.2  วัตถุประสงคการทํารายการ 

การเขาทํารายการทั้งสองรายการในครั้งนี้มีวัตถุประสงคเพื่อปรับโครงสรางการลงทุนใหสอดคลองกับทิศทางการ

ดําเนินธุรกิจและนโยบายการบริหารสินทรัพยและการจัดสรรเงินทุนของบริษัท โดยเปนการลดการถือครองสินทรัพยและเงินลงทุน

ท่ีไมเก่ียวของโดยตรงกับธุรกิจหลัก และเปลี่ยนสินทรัพยและเงินลงทุนดังกลาวใหเปนกระแสเงินสด เพ่ือเพ่ิมสภาพคลองและความ

ยืดหยุนในการบริหารเงินทุน ตลอดจนสนับสนุนการดําเนินงานและการขยายธุรกิจของบริษัท 

นอกจากน้ี เงินท่ีไดรับจากการเขาทํารายการจะเปนแหลงเงินทุนท่ีชวยลดความจําเปนในการจัดหาเงินทุนโดยการกอ

หน้ีเพ่ิม โดยบริษัทจะบริหารจัดการและใชเงินดังกลาวตามแผนการใชเงินและนโยบายการลงทุนของบริษัท 

1.3.3  ขั้นตอนการทํารายการท้ังกอนและหลังการไดรับอนุมัติจากท่ีประชุมผูถือหุน  

ข้ันตอนการทํารายการท่ีสําคัญกอนการไดรับอนุมัติจากท่ีประชุมผูถือหุน  

• บริษัทไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการบริหารและคณะกรรมการตรวจสอบในการเขาทํารายการ 

• บริษัทไดรับความเห็นชอบจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทใหนําเสนอการเขาทํารายการตอที่ประชุมผูถือหุน

เพ่ือพิจารณาอนุมัติ 

• บริษัทจัดใหมีความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อประกอบการพิจารณาของผูถือหุน และนําเสนอการ

เขาทํารายการตอท่ีประชุมผูถือหุน 

ข้ันตอนการทํารายการท่ีสําคัญหลังจากไดรับอนุมัติจากท่ีประชุมผูถือหุน  

• SPI ไดรับอนุมัติจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทของ SPI สําหรับการเขาทํารายการ 

• บริษัทและผูซื้อเขาลงนามในสัญญาและเอกสารที่เกี่ยวของ โดยสําหรับการจําหนายอสังหาริมทรัพยเพื่อการ

ลงทุน ผูซื้อจะชําระเงินมัดจําสําหรับทรัพยสินกลุมที่ 2 และกลุมที่ 3 ณ วันลงนามในสัญญาจะซื้อจะขาย ตาม

รายละเอียดท่ีระบุไวในสารสนเทศฉบับน้ี 

• บริษัทและผูซื้อดําเนินการตามเงื่อนไขบังคับกอนที่กําหนดไวในสัญญาใหครบถวนกอนดําเนินการซื้อขายและ

โอนทรัพยสินท่ีเก่ียวของ 

• บริษัทและผูซื้อดําเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินและสิ่งปลูกสรางแตละกลุม พรอมชําระราคาซื้อขาย

สวนท่ีเหลือ ตามกําหนดเวลาและเง่ือนไขท่ีระบุไวในสัญญา 

• บริษัทและ SPI ดําเนินการซื้อขายหุน PB ผานระบบการบันทึกการซื้อขายหลักทรัพยรายใหญของตลาด

หลักทรัพยแหงประเทศไทย รวมท้ังชําระราคาและสงมอบหลักทรัพยตามเง่ือนไขท่ีตกลงกัน 
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1.3.4  เง่ือนไขในการทํารายการ  

1. รายการการจําหนายอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

บริษัทจะเขาทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินและสิ่งปลูกสรางท้ัง 3 กลุมภายในป 2569 โดยผูซื้อจะชําระเงินมัดจํารอยละ 

10 ของราคาซื้อขายที่ดินและสิ่งปลูกสรางกลุมที่ 2 และกลุมที่ 3 ณ วันเขาทําสัญญา ตามรายละเอียดในขอ 1.5.1 โดยมีกําหนด    

จดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินและสิ่งปลูกสรางแตละกลุม ดังน้ี 

• ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางกลุมท่ี 1 ภายในสิ้นป 2569 

• ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางกลุมท่ี 2 และกลุมท่ี 3 ภายในป 2571 โดยการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิทรัพยสินกลุมท่ี 2 

จะตองดําเนินการกอนหรือพรอมกับการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิทรัพยสินกลุมท่ี 3 

ผูซื้อมีสิทธิขยายระยะเวลาการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินและสิ่งปลูกสรางกลุมท่ี 2 และ/หรือกลุมท่ี 3 ออกไป

ได โดยตองแจงความประสงคเปนลายลักษณอักษรแกบริษัทลวงหนาตามระยะเวลาที่กําหนดไวในสัญญา และตองดําเนินการจด

ทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิใหแลวเสร็จภายในสิ้นป 2572 

ตลอดระยะเวลาท่ีสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินและสิ่งปลูกสรางมีผลใชบังคับ หากบริษัทจําหนายหรือโอนกรรมสิทธิ์ใน

ที่ดินและสิ่งปลูกสรางสวนที่ยังมิไดจดทะเบียนโอนใหแกผูซื้อไปยังบุคคลภายนอก เวนแตจะไดรับความยินยอมเปนลายลักษณ

อักษรจากผูซื้อ ผูซื้อมีสิทธิบอกเลิกสัญญาและบริษัทจะตองดําเนินการดังตอไปน้ี 

• ซื้อคืนทรัพยสินทั้งหมดที่ไดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ใหแกผูซื้อแลว ในราคาเทากับราคาซื้อขายที่ผูซื้อไดชําระ

ใหแกบริษัทสําหรับทรัพยสินดังกลาว 

• คืนเงินมัดจําและเงินอ่ืนใดท่ีไดรับชําระเปนสวนหน่ึงของราคาซื้อขายทรัพยสินท่ียังมิไดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ

ใหแกผูซื้อ พรอมชําระดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 15 ตอป และ 

• ชําระคาปรับครั้งเดียวใหแกผูซื้อในอัตรารอยละ 15 ของราคาขายรวม คิดเปนคาปรับจํานวน 122,100,000 บาท 

ท้ังน้ี การเขาทํารายการดังกลาวยังอยูภายใตเง่ือนไขการไดรับอนุมัติจากท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งท่ี 1/2569 ซึ่ง

กําหนดจัดข้ึนในวันท่ี 9 พฤศจิกายน 2569 

2.  รายการการจําหนายเงินลงทุนในหุนสามัญของบริษัท เพรซิเดนท เบเกอร่ี จํากัด (มหาชน) 

การเขาทํารายการจําหนายหุนสามญัของบริษัท เพรซิเดนท เบเกอรี่ จํากัด (มหาชน) ใหแก SPI อยูภายใตเง่ือนไขการ

ไดรับอนุมัติจากที่ประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 1/2569 ซึ่งกําหนดจัดขึ้นในวันที่ 9 พฤศจิกายน 2569 โดยภายหลังไดรับอนุมตัิ 

บริษัทจะดําเนินการซื้อขายตามวิธีการและเง่ือนไขการชําระราคาท่ีระบุไวในขอ 1.5.1 อยางไรก็ดี การเขาทํารายการดังกลาวบริษัท

ไมจําเปนตองขออนุญาตจากหนวยงานอ่ืนใด  
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1.4  รายละเอียดของสินทรัพยในการทํารายการ 

       1. อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

รายละเอียด : ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางจํานวน 16 รายการ แบงเปน 3 กลุม ดังน้ี 

• กลุมท่ี 1: โฉนดท่ีดินเลขท่ี 8677 และ 8686 เน้ือท่ีรวม 4,007 ตารางวา 

และสิ่งปลูกสราง จํานวน 7 รายการ ไดแก อาคารคลังสินคา 2 ช้ัน   

พรอมชั้นลอย อาคารแผนกธุรการชั้นเดียว อาคารปมนํ้าชั้นเดียว บอนํ้า 

อาคารโรงอาหารชั้นเดียวพรอมชั้นลอย อาคารเก็บขยะ และถนนและ

ลานคอนกรีตพรอมทอระบายน้ํา 

• กลุมท่ี 2: โฉนดท่ีดินเลขท่ี 8687, 8679, 90843, 103258 และ 119281 

เนื้อที่รวม 2,233 ตารางวา และสิ่งปลูกสราง จํานวน 5 รายการ ไดแก 

อาคารสวัสดิการชัน้เดียว อาคารโรงงาน 2 ชั้น สวนโลงหลังคาคลุมจอด

รถ อาคารสํานักงาน 5 ช้ัน และอาคารโกดังและสํานักงาน 4 ช้ัน  

• กลุมท่ี 3: โฉนดท่ีดินเลขท่ี 8688 และ 61026 เน้ือท่ีรวม 1,845 ตารางวา 

และสิ่งปลูกสราง จํานวน 4 รายการ ไดแก อาคารโรงงานชั้นเดียวพรอม

สํานักงาน 2 ชั้น อาคารสํานักงานชั้นเดียว อาคารรานคาและสํานกังาน 2 

ช้ัน และอาคารปอมยาม 

ท่ีตั้ง : ถนนนนทรี เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 10120 

ขนาดท่ีดิน : เน้ือท่ีรวม 8,085 ตารางวา 

กรรมสิทธ์ิ : บริษัท ธนูลักษณ จํากัด (มหาชน) 

      2.  เงินลงทุนในหุนสามัญของ PB 

ช่ือบริษัท : บริษัท เพรซิเดนท เบเกอรี่ จํากัด (มหาชน) (“PB”) 

วันเขาจดทะเบียนใน 

ตลาดหลักทรัพยฯ 

: 19 กรกฎาคม 2545 

สถานท่ีตั้ง : อาคารชุด อาร เอส ทาวเวอร ช้ัน 29, 121/84-85 ถนนรัชดาภิเษก  

แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400 

ทุนจดทะเบียน : 450,000,000 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 1 บาท รวมเปนทุนจดทะเบียน 

450,000,000 บาท และเรียกชําระแลวท้ังหมด 450,000,000 บาท  

เต็มจํานวน 

ประเภทธุรกิจ : ผลิตและจําหนายขนมปง และเบเกอรี่ ภายใตแบรนดฟารมเฮาส 

สัดสวนการลงทุนกอนทํารายการ : 3,500,000 หุน หรือเทากับรอยละ 0.78 ของทุนจดทะเบียนและชําระแลว 

สัดสวนการลงทุนหลังทํารายการ : -ไมม-ี 
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1.5  มูลคารวมของรายการ วิธีการชําระคาตอบแทน และเกณฑท่ีใชกาํหนดมูลคารวมของรายการ  

1.5.1  มูลคารวมของรายการ และวิธีการชําระคาตอบแทน 

1. อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

บริษัทจะไดรับสิ่งตอบแทนจากการจําหนายอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนเปนจํานวนเงินรวมทั้งสิ้น 814,000,000 

บาท โดยมีราคาซื้อขายและกําหนดการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิของทรัพยสินแตละกลุม ดังน้ี 

1. ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางกลุมท่ี 1 ราคาซื้อขาย 403,425,850 บาท กําหนดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิภายในป 2569 

2. ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางกลุมท่ี 2 ราคาซื้อขาย 224,819,048 บาท กําหนดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิภายในป 2571 และ 

3. ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางกลุมท่ี 3 ราคาซื้อขาย 185,755,102 บาท กําหนดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิภายในป 2571 

ผูซื้อจะชําระราคาซื้อขายท่ีดินและสิ่งปลูกสรางกลุมท่ี 1 เต็มจํานวนในวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ 

สําหรับที่ดินและสิ่งปลูกสรางกลุมที่ 2 และกลุมที่ 3 ผูซื้อจะชําระเงินมัดจํารอยละ 10 ของราคาซื้อขายแตละกลุม   

รวมเปนเงิน 41,057,415 บาท ใหแกบริษัท ณ วันลงนามในสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินและสิ่งปลูกสราง โดยเงินมัดจําดังกลาวถือเปน

สวนหน่ึงของราคาซื้อขายแตละกลุม และผูซื้อจะชําระราคาซื้อขายสวนท่ีเหลือหลังหักเงินมัดจําในวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิของ

ทรัพยสินกลุมน้ัน 

ทั้งน้ี ผูซื้อมีสิทธิขยายระยะเวลาการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินและสิ่งปลูกสรางกลุมที่ 2 และ/หรือกลุมที่ 3 

ออกไปได โดยตองดําเนินการใหแลวเสร็จภายในป 2572 ตามหลักเกณฑและเงื่อนไขที่กําหนดไวในสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินและ  

สิ่งปลูกสราง 

สําหรับคาใชจายที่เกี่ยวของกับการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินและสิ่งปลูกสราง บริษัทและผูซื้อตกลงรับผิดชอบ

คาธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิฝายละครึ่ง สวนภาษีเงินไดจากการขายท่ีดินและสิ่งปลูกสราง ภาษีธุรกิจเฉพาะ อากรแสตมป และ

คาใชจายอ่ืนใดท่ีเก่ียวของกับการโอนกรรมสิทธ์ิ บริษัทจะเปนผูรับผิดชอบท้ังหมด 

2.  เงินลงทุนในหุนสามัญของบริษัท เพรซิเดนท เบเกอร่ี จํากัด (มหาชน) 
 

บริษัทจะจําหนายหุนสามัญของบริษัท เพรซิเดนท เบเกอรี่ จํากัด (มหาชน) (“PB”) จํานวน 3,500,000 หุน ใหแกบริษัท 

สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จํากัด (มหาชน) (“SPI”) ในราคาหุนละ 47.00 บาท คิดเปนมูลคารวมท้ังสิ้น 164,500,000 บาท  

การซื้อขายหุนดังกลาวจะดําเนินการผานระบบการบนัทึกการซื้อขายหลักทรัพยรายใหญ (Big Lot Trading Process) 

ของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย โดย SPI จะชําระคาหุนเต็มจํานวนเปนเงินสดใหแกบริษัทในวันชําระราคาและสงมอบ

หลักทรัพย 

1.5.2  เกณฑท่ีใชกําหนดมูลคารวมของรายการ 

1.  อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

ราคาจําหนายอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนรวมทั้งสิ้น 814,000,000 บาท กําหนดขึ้นโดยอางอิงจากมูลคายุตธิรรม

ตามรายงานการประเมินมูลคาทรัพยสินท่ีจัดทําโดยผูประเมินราคาทรัพยสินอิสระ 
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นอกจากน้ี บริษัทไดแตงตั้งบริษัท สีลม แอดไวเซอรี่ จํากัด เปนที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เพื่อใหความเห็นเกี่ยวกับ

ความสมเหตุสมผลของราคาและเง่ือนไขของรายการ รวมถึงความเปนธรรมของการเขาทํารายการจําหนายสินทรัพยใหแกบุคคลท่ี

เก่ียวโยงกันของบริษัท เพ่ือประกอบการพิจารณาของผูถือหุน 

2.  เงินลงทุนในหุนสามัญของบริษัท เพรซิเดนท เบเกอร่ี จํากัด (มหาชน) 

ราคาจําหนายหุนสามัญของ PB ท่ีราคาหุนละ 47.00 บาท เปนราคาท่ีบริษัทและ SPI ไดเจรจาและตกลงรวมกัน โดย

ราคาดังกลาวอยูในชวงมูลคายุติธรรมที่ประเมินโดยใชวิธีมูลคาตามราคาตลาด (Market Price Approach) ซึ่งอางอิงจากราคาถัว

เฉลี่ยถวงนํ ้าหนักตามปริมาณการซื้อขาย (Volume Weighted Average Price: VWAP) ของหุน PB ในชวงระยะเวลาตาง ๆ 

ยอนหลัง 12 เดือนจนถึงวันท่ี 25 กันยายน 2569 และไดชวงมูลคาเทากับ 46.75–48.44 บาทตอหุน  

นอกจากน้ี หุน PB มีราคาตลาด ณ วันท่ี 24 กันยายน 2569 เทากับ 47.00 บาทตอหุน และมีมูลคาตามบัญชีตามงบ

การเงินของ PB ซึ่งผานการสอบทานแลวสําหรับงวดหกเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2569 เทากับ 29.05 บาทตอหุน 

1.6  การคํานวณมูลคาขนาดรายการ 

1.6.1  มูลคารวมและเกณฑท่ีใชกําหนดมูลคารวมของรายการท่ีมนีัยสําคัญ 

รายการจําหนายไปซึ่งสินทรัพยดังกลาว เมื่อคํานวณขนาดรายการตามเกณฑที่กําหนดในประกาศคณะกรรมการกํากับ

ตลาดทุนท่ี ทจ. 45/2568 เรื่อง หลักเกณฑในการทํารายการท่ีมีนัยสําคัญแลว พบวามีขนาดรายการสูงสุดเทากับ รอยละ 6.62 ตาม

เกณฑมูลคารวมสิ่งตอบแทน (อางอิงงบการเงินรวมของบริษัทที่ผานการสอบทานจากผูสอบบัญชีรับอนุญาต สิ้นสุด ณ วันที่ 30 

มิถุนายน 2569) โดยบริษัทไมมีรายการที่มีนัยสําคัญประเภทการจําหนายไปซึ่งสินทรัพย ที่มีความเกี่ยวของกันหรือเปนรายการ

ภายใตโครงการเดียวกัน ซึ่งเกิดข้ึนในระหวาง 12 เดือนกอนวันท่ีมีการตกลงเขาทํารายการ จึงพิจารณาขนาดรายการตามกรณีท่ัวไป 

ซึ่งถือวาขนาดรายการสูงสุดที่คํานวณไดมีมูลคานอยกวารอยละ 25 บริษัทจึงสามารถดําเนินการไดโดยไมมีหนาที่ที่ตองปฏิบัติตาม

หลักเกณฑ เรื่องการทํารายการที่มีนัยสําคัญ โดยบริษัทยังคงตองปฏิบัติใหเปนไปตามระเบียบ ขอบังคับบริษัทและกฎระเบียบอื่นท่ี

เก่ียวของ 

1.6.2  วิธีการคํานวณมูลคารายการตามหลักเกณฑการทํารายการท่ีเกี่ยวโยงกัน มูลคารายการสูงสุดท่ีคํานวณได และ

หนาท่ีท่ีบริษัทตองปฏิบัติตามหลักเกณฑ  
 

ขนาดรายการ = มูลคาสงูสุดของรายการ* x 100

มูลคาสินทรัพยสุทธิ  

 = 978,500,000* x 100

10,937,641,000
 

 =                      รอยละ 8.95 

*หมายเหตุ  มูลคาสูงสุดของรายการ ประกอบดวย   (1) ราคาซ้ือขายที่ดินทั้งสามกลุม รวมจํานวน 814,000,000 บาท         

                                                                            (2) ราคาซ้ือขายหุนสามัญ PB เปนเงินจํานวน 164,500,000 บาท 
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รายการดังกลาวถือเปนรายการที ่เกี ่ยวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนท่ี ทจ. 46/2568 เรื ่อง 

หลักเกณฑในการทํารายการท่ีเก่ียวโยงกัน ลงวันท่ี 19 ธันวาคม พ.ศ. 2568 (“ประกาศรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน”) เน่ืองจากเปนการทํา

รายการระหวางบริษัทกับผูถือหุนรายใหญของบริษัท (SPI) เมื่อคํานวณขนาดรายการตามเกณฑที่กําหนดในประกาศรายการที่เกี่ยว

โยงกัน นับเปนรายการประเภทอ่ืน ๆ ท่ีมีมูลคารวมของสิ่งตอบแทนท่ีชําระใหหรือไดรับชําระ พบวารายการน้ีมีมูลคาเทากับ 978.50 

ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 8.95 ของมูลคาสินทรัพยสุทธิของบริษัท (NA) (อางอิงงบการเงินรวมของบริษัทท่ีผานการสอบทานจาก

ผูสอบบัญชีรับอนุญาต สิ้นสุด ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2569) โดยบริษัทและบริษัทยอยไมมีรายการท่ีเก่ียวโยงอ่ืนกับ SPI หรือบุคคลท่ีมี

ความเกี่ยวโยงกันของบริษัทภายในรอบระยะเวลา 6 เดือนกอนการทํารายการในครั้งน้ี ดังนั้น รายการดังกลาวจึงมีขนาดรายการ

มากกวารอยละ 3.00 ของมูลคาสินทรัพยสุทธิของบริษัท (NA) (รอยละ 3.00 ของ NA ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2569 เทากับ 328 ลาน

บาท)  สงผลใหบริษัท ตองไดรับการอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท พรอมท้ังจัดทําและเปดเผยสารสนเทศเก่ียวกับการเขาทํารายการ

ของบริษัทตอตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ตามประกาศเรื่องรายการท่ีเก่ียวโยงกัน และขออนุมัติการเขาทํารายการดังกลาวจาก    

ผูถือหุน ซึ่งตองไดรับอนุมัติจากท่ีประชุมวิสามญัผูถือหุนดวยคะแนนเสียงไมนอยกวา 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงท้ังหมดของผูถือหุนท่ีมา

ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไมนับรวมสวนของผูถือหุนที่มีสวนไดเสีย รวมถึงบริษัทตองแตงตั้งที่ปรึกษาทางการเงิน

อิสระ (IFA) ซึ่งตองมีรายชื่อเปนที่ปรึกษาทางการเงินที่ไดรับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาด

หลักทรัพย 

1.7  แผนการใชเงินท่ีไดรับจากการทํารายการ  

บริษัทมีแผนการใชเงินท่ีไดรับจากการทําธุรกรรมฯ โดยจะนําไปใชเพ่ือเปนการเสริมสภาพคลองและเปนเงินหมุนเวียน

เพิ่มเติมใหแกบริษัทฯ และใชเปนเงินทุนสํารองสําหรับการขยายธุรกิจเพื่อเพิ่มขีดความสามารถใหแกกลุมบริษัท ตามศักยภาพ     

อีกทั้งยังสามารถนําไปใชผานการบริหารจัดการการลงทุนทางการเงิน เพื่อสรางผลตอบแทนที่ดีใหแกบริษัท ตามสภาวการณทาง

เศรษฐกิจในปจจุบัน ซึ่งจะสามารถสนับสนุนผลประกอบการของบริษัทตอไป และจายเงินปนผลเมื่อไดสํารองใชในธุรกิจอยาง

เหมาะสมแลว 

1.8  ความเห็นของผูเชี่ยวชาญอิสระ  

1.8.1   ผูประเมินราคาสินทรัพย  

บริษัทไดแตงตั้งบริษัท เดอะแวลูเอชั่น แอนด คอนซัลแทนทส จํากัด และบริษัท เอเจนซี่ ฟอร เรียลเอสเตท แอฟ

แฟรส จํากัด เปนผูประเมินราคาทรัพยสินอิสระ เพ่ือประเมินมูลคาตลาดของท่ีดินและสิ่งปลูกสรางท่ีจะจําหนายในครั้งน้ี สําหรับใช

ประกอบการพิจารณากําหนดราคาซื้อขายและการเขาทํารายการของบริษัท 

ท้ังน้ี ผูประเมินราคาทรัพยสินท้ังสองรายไมไดถือหุนในบริษัท และไมมีความสัมพันธท่ีอาจกระทบตอความเปนอิสระ

ในการประเมินมูลคาทรัพยสิน และผูประเมินราคาทรัพยสินยินยอมใหเผยแพรรายงานการประเมินมูลคาทรัพยสินแกผูถือหุน 

1.8.2   ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ 

บริษัทไดแตงตั้งบริษัท สีลม แอดไวเซอรี่ จํากัด เปนท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ เพ่ือใหความเห็นตอผูถือหุนของบริษัท

เก่ียวกับความสมเหตุสมผล ขอด ีขอดอย และความเสี่ยงของการเขาทํารายการ ตลอดจนความเหมาะสมของราคาและเง่ือนไขของ

รายการจําหนายอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนและรายการจาํหนายเงินลงทุนในหุนสามัญของ PB ซึ่งเปนรายการท่ีเก่ียวโยงกันของ

บริษัท  
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ทั้งนี้ รายงานความเห็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี่ยวกับการเขาทํารายการในครั้งนี้จะแนบพรอมกับหนังสือเชิญ

ประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัท ครั้งท่ี 1/2569 รายละเอียดตามสิ่งท่ีสงมาดวย 3 เพ่ือประกอบการพิจารณาของผูถือหุน 

อน่ึง ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไมไดถือหุนในบริษัท และไมมีความสัมพันธกับบริษัทท่ีอาจกระทบตอความเปนอิสระ

ในการใหความเห็นเก่ียวกับการเขาทํารายการ และท่ีปรึกษาการเงินอิสระยินยอมใหเผยแพรรายงานท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระแกผู

ถือหุน 

1.9  สรุปสาระสําคัญของสัญญาท่ีเกี่ยวของท่ีสําคัญ 

โปรดดูรายละเอียดในขอ 1.1-1.5   

1.10 ขอพิพาททางกฎหมายท่ีเกี่ยวของกับการทํารายการ หรือสินทรัพยท่ีจะเขาทํารายการ  

-ไมม-ี 

1.11 ขอมูลอ่ืนท่ีอาจมีผลกระทบตอการตัดสินใจของผูลงทุนอยางมีนัยสําคัญ  

  -ไมม-ี 

1.12 รายชื่อของบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกัน และความสัมพันธของบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกัน  

1. กรรมการท่ีมีสวนไดเสียไดออกจากหองประชุมและงดออกเสียง 

1) นายประเวช   องอาจสิทธิกุล  ประธานกรรมการของบริษัท และกรรมการของ SPI 

2) นายนิพนธ   พัวพงศกร  ประธานกรรมการตรวจสอบของบริษัท และ SPI 

3) นางสาวสุธิดา  จงเจนกิจ  กรรมการของบริษัท และกรรมการผูจัดการของ SPI 
 

2.  การทํารายการในคร้ังนี้จะดําเนินการไดตอเมื่อ บริษัทไดรับอนุมัติจากท่ีประชุมผูถือหุนดวยคะแนนเสียงไมนอย

กวาสามในสี่ (3/4) ของจํานวนเสียงทั้งหมดของผูถือหุนที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไมนับ

สวนของผูถือหุนที่มีสวนไดเสีย โดยรายชื่อผูถือหุนที่มีสวนไดเสีย ณ วันกําหนดรายชื่อผูถือหุนที่มีสิทธิเขา

ประชุม (Record Date) ณ วันท่ี 12 ตุลาคม 2569 มีดังนี้ 
 

ผูถือหุนท่ีมีสวนไดเสีย 
จํานวนหุนท่ีถือในบริษัท  

ณ วันท่ี 12 ตุลาคม 2569 
รอยละ 

บริษัท สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จํากัด (มหาชน) 128,217,031 หุน 42.09 

นางสาวสุธิดา จงเจนกิจ 308,300 หุน 0.10 
 

2. แผนการดําเนินธุรกิจ (Business Plan) ท่ีเกี่ยวของกับการทํารายการ  

2.1  นโยบายและแผนการดําเนินธุรกิจท่ีเกี่ยวของกับการทํารายการ และกรอบระยะเวลาโดยสังเขป 

 บริษัทดําเนินธุรกิจในรูปแบบบริษัทโฮลดิ้ง โดยมุงเนนการลงทุนผานบริษัทยอยในธุรกิจหลัก ไดแก ธุรกิจใหสินเชื่อที่มี

หลักประกัน ธุรกิจบริหารจัดการสินทรัพย ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขาย และธุรกิจท่ีปรึกษาทางการเงิน การจําหนายท่ีดิน
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และสิ่งปลูกสรางและเงินลงทุนในหุน PB ในครั้งนี้เปนสวนหนึ่งของการปรับโครงสรางการถือครองสินทรัพยและเงินลงทุน เพื่อลด

การลงทุนท่ีมิไดเก่ียวของโดยตรงกับธุรกิจหลัก และเพ่ิมประสิทธิภาพในการจัดสรรเงินทุนของกลุมบริษัท 

 บริษัทมีแผนนําเงินท่ีไดรับจากการเขาทํารายการ ภายหลังหักภาษีและคาใชจายท่ีเก่ียวของ ไปใชเปนเงินทุนหมุนเวียน

และเปนเงินทุนสํารองสําหรับการขยายธุรกิจของบริษัท โดยการจัดสรรเงินจะพิจารณาจากความจําเปนในการใชเงิน ผลตอบแทน

และความเสี ่ยง ตลอดจนฐานะสภาพคลองของบริษัท ใหสอดคลองกับสภาวะเศรษฐกิจและนโยบายการลงทุนของบริษัท  

นอกจากนี้ บริษัทอาจพิจารณาจายเงินปนผลภายหลังสํารองเงินสําหรับใชในธุรกิจอยางเหมาะสมแลว โดยคํานึงถึงฐานะทางการ

เงิน ผลการดําเนินงาน ความจําเปนในการใชเงินในอนาคต และการอนุมัติท่ีเก่ียวของ 

 กรอบระยะเวลาการดําเนินการโดยสังเขปมีดังน้ี  

รายการ กรอบระยะเวลาและการรับชำระเงิน 

การขออนุมัตจิากผู้ถือหุ้น เสนอต่อท่ีประชุมวิสามัญผู้ถือหุ ้น ครั ้งที ่ 1/2569 ในวันที ่ 9 

พฤศจิกายน 2569 เพ่ืออนุมัติการเข้าทำรายการ 

การลงนามในสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินและสิ่ง

ปลูกสร้าง 

คาดว่าจะลงนามภายในป� 2569 ภายหลังไดร้ับอนุมัติจากผู้ถือหุ้น 

โดยผู้ซื้อชำระเงินมดัจำร้อยละ 10 ของราคาซื้อขายทรัพย์สินกลุ่ม

ท่ี 2 และกลุ่มท่ี 3 รวมจำนวน 41,057,415 บาท ณ วันลงนามใน

สัญญา 

การจำหน่ายท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างกลุ่มท่ี 1 จดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิและรับชำระราคาซื้อขายเตม็จำนวน

ของท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างกลุ่มท่ี 1 ภายในป� 2569 

การจำหน่ายหุ้น PB ดำเนินการซื้อขายและรับชำระค่าหุ้นภายในป� 2569 

การจำหน่ายที่ดินและสิ่งปลูกสร้างกลุ่มที ่ 2 

และกลุ่มท่ี 3 

จดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิและรับชำระราคาซื้อขายส่วนท่ีเหลือ

ภายในสิ้นป� 2571 โดยผูซ้ื้อมีสิทธิขยายระยะเวลาได้ไม่เกินสิ้นป� 

2572 ตามเง่ือนไขในสัญญา  

 บริษัทจะวางแผนการใชเงินใหสอดคลองกับกําหนดรับชําระเงินของแตละรายการ รวมถึงกรณีผูซื ้อใชสิทธิขยาย

ระยะเวลารับโอนทรัพยสิน เพ่ือใหมีเงินทุนเพียงพอสําหรับการดําเนินงานและภาระผูกพันของบริษัท 

2.2   การวิเคราะหสภาวะการตลาดและการแขงขนั รวมถึงโอกาสทางธุรกิจ 

 ตลาดอสังหาริมทรัพยท่ีเกี่ยวของกับทรัพยสินท่ีจะจําหนาย 

 ทรัพยสินที่จะจําหนายตั้งอยูบริเวณถนนนนทรี ใกลถนนพระรามที่ 3 ซึ่งมีศักยภาพในการพัฒนาและใชประโยชน 

อยางไรก็ดี ทรัพยสินมีขนาดใหญและมูลคาการซื้อขายสูง ทําใหกลุมผูซื้อที่มีศักยภาพดานเงินทุนและมีแผนพัฒนาทรัพยสินท่ี

เหมาะสมอาจมีจํานวนจํากัด การจําหนายใหแกบุคคลภายนอกจึงอาจตองใชเวลาและมีคาใชจายในการดําเนินการเพ่ิมเติม 

 จากรายงานการประเมินมูลคาทรัพยสิน สิ่งปลูกสรางในสภาพปจจุบันยังมิไดใชประโยชนจากที่ดินตามศักยภาพสงูสุด

และดีที่สุด การจําหนายจึงเปนโอกาสใหบริษัทเปลี่ยนสินทรัพยที่มิไดเกี่ยวของโดยตรงกับธุรกิจหลักใหเปนเงินทุนสําหรับการ

ดําเนินงานและการลงทุน อยางไรก็ดี บริษัทอาจเสียโอกาสจําหนายทรัพยสินในราคาท่ีสูงข้ึนในอนาคต หรือไดรับขอเสนอจากผูซื้อ

รายอ่ืนท่ีมีเง่ือนไขดีกวา 
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 เงินลงทุนในหุน PB 

 ราคาหุน PB อาจเปลี่ยนแปลงตามผลประกอบการ แนวโนมธุรกิจ ภาวะตลาดทุน และปริมาณการซื้อขาย อยางไรก็ดี 

การจําหนายหุน PB ในครั้งนี้สอดคลองกับแนวทางการลดการลงทุนในธุรกิจที่มิไดเกี่ยวของโดยตรงกับธุรกิจหลักของบริษัท โดย

การตกลงราคาและกําหนดชําระเงินกับผูซื้อชวยใหบริษัทสามารถวางแผนกระแสเงินสดรับไดชัดเจนข้ึน ท้ังน้ี การไดรับเงินตามแผน

ดังกลาวขึ้นอยูกับความสําเร็จของการเขาทํารายการ อยางไรก็ดี ภายหลังการจําหนาย บริษัทจะไมไดรับเงินปนผลหรือประโยชน

จากการเพ่ิมข้ึนของราคาหุน PB ในสวนท่ีจําหนายไป 

 โอกาสในการดําเนินธุรกิจหลกั 

 เงินที่ไดรับจากการเขาทํารายการจะเพิ่มความยืดหยุนในการบริหารเงินทุน และชวยรองรับโอกาสในการดําเนินธุรกิจ

หลักของบริษัท ไดแก ธุรกิจสินเชื่อที่มีหลักประกัน ธุรกิจบริหารสินทรัพยดอยคุณภาพ ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย และ

ธุรกิจที่ปรึกษาทางการเงิน โดยลดความจําเปนในการจัดหาเงินทุนดวยการกอหนี้เพิ่มเติม ทั้งนี้ บริษัทจะพิจารณาจัดสรรเงินโดย

คํานึงถึงโอกาสในการสรางผลตอบแทน ความเสี่ยง ตนทุนเงินทุน และความพรอมของแตละธุรกิจตามแผนธุรกิจและนโยบายการ

ลงทุนของบริษัท 

2.3  ปจจัยความเสี่ยงหรือเหตุการณท่ีอาจสงผลกระทบใหไมสามารถดําเนินการไดตามแผน  

1. ความเสี่ยงจากการไมไดรับอนุมัติหรือไมสามารถดําเนินการตามเง่ือนไขท่ีเกี่ยวของ 

การเขาทํารายการขึ้นอยูกับการไดรับอนุมัติจากผูถือหุนและการดําเนินการตามเงื่อนไขที่เกี่ยวของหากไมไดรับ

อนุมัติหรือไมสามารถดําเนินการตามเงื่อนไขไดครบถวน อาจทําใหรายการลาชาหรือไมสามารถดําเนินการได และบริษัทไมไดรับ

เงินตามแผนท่ีกําหนดไว 

2. ความเสี่ยงจากการท่ีผูซ้ือไมรับโอนกรรมสิทธิ์หรือชําระราคาไดครบทุกกลุม 

การจําหนายท่ีดินและสิ่งปลูกสรางแบงการโอนกรรมสิทธ์ิเปน 3 กลุม โดยโอนกลุมท่ี 1 กอน และทยอยโอนกลุมท่ี 

2 และกลุมที่ 3 ในภายหลัง จึงมีความเสี่ยงที่ผูซื้ออาจไมรับโอนหรือชําระราคาทรัพยสินสวนที่เหลือ ทําใหบริษัทไดรับเงินไมครบ

ตามมูลคารายการ นอกจากนี้ การใชสิทธิขยายระยะเวลารับโอนตามสัญญาอาจทําใหบริษัทไดรับเงินชากวากําหนดเดิม และ

กระทบตอแผนการใชเงิน 

บริษัทกําหนดใหผูซื้อวางเงินมัดจํารอยละ 10 ของราคาซื้อขายทรัพยสินกลุมที่ 2 และกลุมที่ 3 และกําหนดลําดับ

การรับโอนโดยเริ่มจากกลุมที่ 1 ซึ่งเปนที่ดินดานใน รวมทั้งกําหนดสิทธิการใชถนนบนทรัพยสินที่ยังไมไดโอนภายใตเงื่อนไขของ

สัญญา เพื่อชวยลดความเสี่ยงดังกลาว ทั้งนี้ หากผูซื้อผิดสัญญา บริษัทอาจใชสิทธิบอกเลิกสัญญา ริบเงินมัดจํา และเรียกรอง

คาเสียหายตามเง่ือนไขท่ีเก่ียวของ 

3. ความเสี่ยงจากการไมสามารถสงมอบหรือโอนกรรมสิทธิ์ทรัพยสินไดตามสัญญา 

ปญหาเกี่ยวกับเอกสารสิทธิ ภาระผูกพัน สิทธิการใชประโยชนหรือการเขาออกทรัพยสิน ตลอดจนขอจํากัดทาง

กฎหมายหรือเหตุขัดของอื่น อาจทําใหบริษัทไมสามารถดําเนินการไดตามกําหนด และอาจมีภาระซื้อคืนทรัพยสิน คืนเงิน หรือ

ชําระคาปรับ ดอกเบี้ย และคาใชจายตามเงื่อนไขท่ีกําหนดไวในสัญญา ซึ่งอาจสงผลกระทบตอฐานะทางการเงินและสภาพคลอง

ของบริษัท 
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4. ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงภาวะตลาดและมูลคาทรัพยสิน 

  การเปลี่ยนแปลงของภาวะเศรษฐกิจ ตนทุนเงินทุน ภาวะตลาดอสังหาริมทรัพยและตลาดทุน รวมถึงการ

เปลี่ยนแปลงขอกําหนดเกีย่วกับการใชประโยชนที่ดิน อาจกระทบตอมูลคาทรัพยสิน ความสามารถของผูซื้อในการดําเนินการตาม

แผน และโอกาสในการจําหนายทรัพยสินใหแกผูซื้อรายอ่ืนหากรายการเดิมไมสําเร็จ 

2.4  แผนรองรับกรณีไมสามารถเขาทํารายการไดสําเร็จ รวมท้ังผลกระทบท่ีอาจเกิดขึน้ 

หากการเขาทํารายการท้ังหมดหรือบางสวนไมสามารถดําเนินการไดสําเร็จ บริษัทจะประเมินสาเหตุ สถานะของสัญญา 

และผลกระทบตอกระแสเงินสด เพ่ือกําหนดแนวทางดําเนินการท่ีเหมาะสม ดังน้ี 

1. กรณียังไมไดดําเนินการจําหนายทรัพยสิน 

บริษัทจะบริหารและดูแลทรัพยสินและเงินลงทุนท่ียังถือครองตอไป โดยสําหรับท่ีดินและสิ่งปลูกสราง จะพิจารณา

การใชประโยชนและการใหเชาตามสัญญาและสิทธิที่มีอยู รวมถึงทบทวนแนวทางการจําหนายตามความเหมาะสม สวนหุน PB 

บริษัทจะพิจารณาการถือครองหรือจําหนายในภายหลังโดยคํานึงถึงผลตอบแทน ความเสี่ยง และความจําเปนดานสภาพคลอง 

2. กรณีผูซ้ือไมรับโอนทรัพยสินสวนท่ีเหลือหรือผิดสัญญา 

บริษัทจะพิจารณาเจรจาแกไขอุปสรรคและใชสิทธิตามสัญญา ซึ่งอาจรวมถึงการบอกเลิกสัญญา การริบเงินมัดจํา 

และการเรียกรองคาเสียหาย ทั้งนี้ การเสนอขายทรัพยสินใหแกบุคคลอื่นจะดําเนินการเมื่อไมขัดตอขอผูกพันตามสัญญาเดิมและ

ไดรับการอนุมัติที่เกี่ยวของครบถวนแลว โดยบริษัทอาจไมสามารถจําหนายไดภายในระยะเวลา หรือในราคาและเงื่อนไขเดียวกับ

รายการครั้งน้ี 

3. กรณีบริษัทไมสามารถปฏิบัติตามสัญญา 

บริษัทจะเรงประเมินสาเหตุและประสานงานกับผูซื้อเพ่ือหาแนวทางแกไข รวมท้ังประเมินภาระซื้อคืนทรัพยสนิ คืน

เงิน เบ้ียปรับ ดอกเบ้ีย และคาใชจายท่ีอาจเกิดข้ึน เพ่ือวางแผนสภาพคลองรองรับตามเง่ือนไขของสัญญา  

4. การปรับแผนการใชเงินและการลงทุน 

บริษัทจะปรับประมาณการกระแสเงินสดและจัดลําดับความสําคัญของรายจาย โดยอาจชะลอหรือปรับขนาดการ

ลงทุนที่ยังไมไดกอภาระผูกพัน และพิจารณาแหลงเงินทุนอื ่นตามความเหมาะสม โดยคํานึงถึงตนทุนเงินทุน ภาระหนี้ และ

ความสามารถในการชําระหน้ีของบริษัท 

ผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น ไดแก การไมไดรับเงินหรือไดรับเงินลาชากวาแผน การไมไดรับรูผลทางบัญชีจากการจําหนาย

ตามเวลาที่คาดไว คาใชจายในการถือครองและดูแลทรัพยสิน คาใชจายในการดําเนินรายการเพิ่มเติม ตลอดจนตนทุนเงินทุนหรือ

ภาระตามสัญญาที่อาจเพิ่มขึ้น และการชะลอการลงทุนหรือการขยายธุรกิจ ทั้งนี้ ขนาดของผลกระทบจะขึ้นอยูกับสาเหตุและ

ข้ันตอนท่ีไมสามารถดําเนินการได รวมถึงสิทธิและภาระผูกพันตามสัญญา ณ เวลาน้ัน 

3. ความเห็นและคํารับรองของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับการตกลงเขาทํารายการ  

คณะกรรมการบริษัทไดพิจารณาขอมูลและรายละเอียดที่เกี่ยวของกับการเขาทํารายการทั้งสองรายการอยางรอบคอบแลว 

โดยไมรวมกรรมการที่มีสวนไดเสีย ไดแก 1. นายประเวช องอาจสิทธิกุล ประธานกรรมการของบริษัท และกรรมการของ SPI          

2. นายนิพนธ พัวพงศกร ประธานกรรมการตรวจสอบของบริษัทและ SPI และ 3. นางสาวสุธิดา จงเจนกิจ กรรมการของบริษัท 

และกรรมการผูจัดการของ SPI และมีความเห็นวาการเขาทํารายการทั้งสองรายการดังกลาวมีความสมเหตุสมผล มีราคาและ

เง่ือนไขท่ีเหมาะสม และเปนประโยชนตอบริษัทและผูถือหุนโดยรวม โดยมีเหตุผลประกอบการพิจารณา ดังน้ี   
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สําหรับการจําหนายอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนใหแก SPI หรือบริษัทยอยของ SPI ซึ่งเปนบคุคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท 

คณะกรรมการบริษัทเห็นวาการเขาทํารายการดังกลาวจะชวยใหบริษัทสามารถเปลี่ยนสินทรัพยที่มิไดเกี่ยวของโดยตรงการดําเนิน

ธุรกิจหลักใหเปนกระแสเงินสด เพื่อนําไปใชเปนเงินทุนหมุนเวียนและรองรับโอกาสในการลงทุนที่มีศักยภาพ สอดคลองกับ          

แนวทางการบริหารจัดการสินทรัพยและการจัดสรรเงินทุนของบริษัท 

สําหรับการจําหนายเงินลงทุนในหุนสามัญของบริษัท เพรซิเดนท เบเกอรี่ จํากัด (มหาชน) ใหแก SPI ซึ่งเปนบุคคลท่ีเก่ียวโยง

กันของบริษัท คณะกรรมการบริษัทเห็นวาการเขาทํารายการดังกลาวสอดคลองกับแนวทางการปรับโครงสรางธุรกิจของกลุมบริษัท 

โดยชวยลดการลงทุนในธุรกิจท่ีไมเก่ียวเน่ืองกับธุรกิจหลัก และเพ่ิมความพรอมดานเงินทุนสําหรับสนับสนุนการดําเนินงานและการ

ขยายตัวของธุรกิจหลักในอนาคต 

ดังนั้น คณะกรรมการบริษัทจึงเห็นวาการเขาทํารายการทั้งสองรายการจะเพิ่มสภาพคลองและความยืดหยุนในการบริหาร

เงินทุน รวมทั้งสนับสนุนความแข็งแกรงทางการเงินของบริษัท โดยบริษัทจะบริหารจัดการเงินที่ไดรับตามกําหนดการชําระราคา

ของแตละรายการใหสอดคลองกับความจําเปนในการดําเนินงาน แผนธุรกิจ และนโยบายการลงทุนของบริษัท เพื ่อสราง

ผลตอบแทนท่ีเหมาะสมในระยะยาว 

4. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการบริษัทท่ีแตกตางจากความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการตรวจสอบท่ีไมมีสวนไดเสียมีความเห็นสอดคลองกับความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 

 
 

* * * * * 
 


